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Verfahrensvermerke

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 07.07.2014
(§ 2 (1) BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht am 12.02.2015
(Mitteilungsblatt Graben-Neudorf 07/2015)
Friithzeitige Die éffentliche Auslegung des Vorentwurf des Bebauungsplans

Beteiligung und der ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekannt gemacht am  12.02.2015
(§ 3 (1) BauGB) (Mitteilungsblatt Graben-Neudorf 07/2016)
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.02.2015
bis  23.03.2015

Beteiligung der Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
Behdérden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 19.02.2015
sonstigen Trager Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  23.03.2015

offentlicher Belange
(§ 4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung Die éffentliche Auslegung des Entwurf des Bebauungsplans

des Entwurfes und der drtlichen Bauvorschriften wurde ortstiblich bekannt gemacht am  21.04.2016
(§ 3 (2) BauGB) (Mitteilungsblatt Graben-Neudorf 16/2016)
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 29.04.2016
bis 03.06.2016
Beteiligung der Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
Behérden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 25.04.2016
sonstigen Trager
offentlicher Belange  Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 03.06.2016
(§ 4 (2) BauGB)
Abwigung & Satzung Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
(81 (7)und §10 (1) sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
BauGB, § 24 GemO) wurden durch den Gemeinderat geprift und ein Beschluss
Uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwéagung) am 25.07.2016

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden
durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 25.07.2016



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung
(PlanzVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010 | S. 357, ber. S. 416), letzte berticksichtigte
Anderung: mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg

(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 | S. 581, ber. S. 698), letzte bertcksichtigte
Anderung: §§ 29, 96 und 103 geandert sowie §§ 102 a bis 102 d neu eingefigt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Dezember 2015 (GBI | S. 1147).

Landesnaturschutzgesetz
(NatschG) vom 23. Juni 2015 (GBI.2015 | S. 585).

Ausfertigungsvermerke

Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften stimmt
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates tiberein und ist unter
Einhaltung der fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften zur
Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen uber 6értliche
Bauvorschriften zustande gekommen.

Graben-Neudorf,

Burgermeister
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht am
(§ 10 (3) BauGB, Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung tber oértliche

§ 24 GemO) Bauvorschriften in Kraft getreten.

Graben-Neudorf,

Burgermeister
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Zahl der Wohnungen: max. 2




Teil A - Erlauterung der Planzeichnung

-—|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,3  Grundflachenzahl (als Hochstmal)

Geschossflachenzahl (als Hochstmald)

[l Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald)
WH Wandhoéhe (als Hochstmal)
GH Gebaudehthe, Attikahéhe (als Hochstmal)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzung B 3.)

A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E Baugrenze

Verkehrsflachen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straldenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache (Straleneinteilung unverbindlich)

Wirtschaftsweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Natur- und Landschaftsschutz
] (siehe schriftliche Festsetzung B 8.)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe schriftliche Festsetzung B 10.1)




Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zuordnung Schallschutzmaldhahme "SM 1" zur zeichnerisch festgelegten
Gebaudeseite (siehe schriftliche Festsetzung B 9.2)
Zuordnung Schallschutzmaldhahme "SM 2" zur zeichnerisch festgelegten
Gebaudeseite (siehe schriftliche Festsetzung B 9.3)
Zuordnung Schallschutzmaldhahme "SM 3" zur zeichnerisch festgelegten
Gebaudeseite (siehe schriftliche Festsetzung B 9.3)

Zuordnung Schallschutzmalnahme "SM 4" zur zeichnerisch festgelegten
Gebaudeseite (siehe schriftliche Festsetzung B 9.3)

4+—SM1—»

4—SM2—p
4— SM3—»

«— SM4—p

Anpflanzen und Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

. Baume anpflanzen (siehe schriftliche Festsetzung B 11.1)

. Baume erhalten (siehe schriftliche Festsetzung B 11.2)

Hinweise

——————— Vorschlag Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

Teil B - Schriftliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
-§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Allgemein zulassige Nutzungen

Wohngebaude

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nhicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen

1.1.3 Nicht zulassige Nutzungen

Gartenbaubetriebe
Tankstellen



5.1

5.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
-§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Emittlung der zuléssigen Wand- und Gebaudehdhen ist die
Gelandeoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Spdcker Strale) jeweils in
Grundstucksmitte.

Als Wandhohe gilt das Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
zwischen AuRenwand und Oberkante Dachhaut.

Als Gebaudehohe gilt das Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen
Gebaudeabschluss (Dachfirst).

Dachaufbauten zur energetischen Nutzung dirfen die Oberkante der Dachhaut um maximal
0,5 m Uberragen. Die max. zulassige Gebaudehoéhe darf dadurch nicht Uberschritten werden.

Die Wandhéhe darf durch untergeordnete Bauteile mit einer Breite von max. 4,0 m je
Gebaude (z.B. Treppenhauser, Zwerchhauser) um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Die
max. zulassige Gebaudehdhe darf dadurch nicht Uberschritten werden.

BAUWEISE
-§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, davon abweichend sind Gebaudeléangen
bis max. 20,0 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
-§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die hintere (sudwestliche) Baugrenze kann durch Temrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden.

STELLPLATZE, GARAGEN UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
-§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und in den
seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Das Uberschreiten der hinteren (sudwestlichen) Baugrenze ist nicht zuléssig.

Garagen sind mind. 5,0 m von der Stral3enbegrenzungslinie abzurticken.

Sonstige Nebenanlagen

(§9Abs. 1Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Je Baugrundstlck ist eine sonstige Nebenanlage (bspw. Gartenhaus, Gerateschuppen,
Pavillon etc.) mit einer maximalen Baumasse von 30 m® zulassig.
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

-§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéaude zuléassig.

EIN- UND AUSFAHRTEN
-§9Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Je Baugrundstuck ist max. eine Ein-/ Ausfahrt in einer Breite von max. 4,0 m zuléssig.



9.1

9.2

9.3

GRUNFLACHEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es ist ein 4,0 m breiter extensiver Wiesenstreifen mit einer artenreichen
Wiesensaatgutmischung fur frische bis malig trockene Standorte anzulegen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES{MMISSIONSSCHUTZGESETZES
-§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Definition Schallschutzmafnahmen "SM"

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vemeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen
technischen Vorkehrungen.

Schutz von Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen

Entlang den in der Planzeichnung mit ,SM 1“ bezeichneten Gebaudeseite sind keine zu
6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar
schutzwUrdigen Nutzungen zulassig.

Anforderungen an die Ausgestaltung der AuRenbauteile der Aufenthaltsraume

Entlang den in der Planzeichnung mit ,SM 2¢ ,SM 3“und ,SM 4" bezeichneten Gebaudeseite
sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden, die AuBenbauteile der
Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen
mindestens gemal den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den
SchallschutzmalRnahmen zugeordneten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
(Beuth-Verag) auszubilden.

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroéiRe auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) nachzuweisen.

Bezeichnung Larmpegelbe- MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-
der Flachen fiir | reich nach DIN AuBenlarmpe- MaR der jeweiligen AufRenbauteile
Schallschutz- 4109 vom No- gel in dB(A) nach DIN 4109 vom November
maBnahmen vember 1989, 1989, Tabelle 8 i.V.m. Tabelle 9
aSM Tabello 8 erf. R'w,res in dB
Aufenthaltsraume | Biiroraume
in Wohnungen, und dhnliches
Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und dhnliches
SM 2 i 60,0 bis <= 65,0 35 30
SM 3 \Y 65,0 bis <= 70,0 40 35
SM 4 \Y 70,0 bis <= 75,0 45 40

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den

Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verag) reduziert werden.



94

10.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

12

Einbau fensterunabhangiger, schallgedammter Luftungen ,,SM 5

Bei der Emichtung und der Anderung von Gebauden in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwUrdigen
Nutzungen nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 (Beuth-Verlag) fensterunabhangige, schallgedammte Luftungen oder
gleichwertige MalRhahmen bautechnischer Art einzubauen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
-§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmenflache (Feldhecke am Ortsrand)

Es ist eine mind. 1,50 m hohe einreihige Hecke aus standortheimischen Strauchern zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt mind. 50 cm.

Alle Bepflanzungen und Begrinungsmalznahmen sind fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Die Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstlcken sowie Parkplatzflachen
innerhalb der &ffentlichen Stral3enverkehrsflache sind mit wasserdurchlassigen begrinbaren
Flachenbefestigungen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine oder als Schotterrasen oder
wassergebundene Decke) anzulegen.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
-§ 9Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

Anpflanzen von Baumen

Die gemal Planeintrag festgesetzten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten.

Eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3,0 m in Langsrichtung ist zuléassig.

Es sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstédmme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm
gemal} FLL - Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen (Ausgabe 2004 ) zu pflanzen.
Erhalt von Baumen

Die gemal} Planeintrag festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen; eine Verschiebung der Baumstandorte
um bis zu 3,0 m in Langsrichtung ist zulassig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Auf Baugrundstlicken entlang der StraRenbegrenzungslinie ist ein 3,0 m breiter Streifen als
Flache fur Stutzmauem, Aufschittungen und/oder Abgrabungen festgesetzt.



Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Diese Satzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Spocker Strale / Sud".

1.

1.1

1.2
1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.25

21

2.2

DACHER
-§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform und -neigung

Hauptgebaude Einzelhauser: Satteldacher, Walmdéacher,

gegeneinander versetzte

Pultdacher, Zeltdacher: 30° - 45°
Hauptgebaude Doppelhauser: gegeneinander versetzte

Pultdacher, Satteldacher: zwingend 30°
Garagen und Nebengebaude: Flachdach, flachgeneigtes Dach: 0°-15°

oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebaude

Von der zwingend festgesetzten Dachneigung bei Doppelhausern kann abgewichen werden,
wenn sichergestellt ist (Baulast, Vertrag, gemeinsamer Bauantrag), dass beide Haushalften
die gleiche Dachneigung aufweisen.

Die Dachneigung kann dann 30°- 45° betragen.
Der max. H6henversatz bei gegeneinander versetzten Pultdachem betragt 1,2 m.
Als Héhenversatz gilt das Mal} der aufsteigenden Aufdenwand bis zur Oberkante Dachhaut.

Dachaufbauten / Dachgestaltung

Dachgauben und Zwerchgiebel sind allgemein zuléassig.

Zwerchgiebel sind definiert durch aufgehendes AuRenmauerwerk an der Dachtraufe mit oder
ohne Versatz des AuRenmauerwerks und ohne durchlaufende Dachschragen.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als
213 der Gebaudebreite betragen.

Gauben mussen vom First einen Abstand von mind. 0,75 m und vom Ortgang einen Abstand
von mind. 1,0 m einhalten.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als
2/3 der Gebaudebreite betragen.

Dachaufbauten zur energetischen Nutzung sind allgemein zulassig.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien missen blendfrei ausgefuhrt werden.
Fur die Dacheindeckung sind hochglanzende Materialien nicht zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung regenerativer Energien.

EINFRIEDUNGEN
-§ 74 Abs. 1Nr. 3LBO

Hohe und Art der Einfriedungen

Einfriedungen zur éffentlichen StralRenverkehrsflache sind nur als offene Einfriedungen mit
einer Ho6he von max. 1,0 m - gemessen ab OK Gehweghinterkante - zulassig.

Einfriedungen bei Doppelhausern

Bei Doppelhausern sind zwischen den einzelnen Gebaudeabschnitten Sichtblenden aus Holz,
Mauerwerk oder Beton mit einer H6he von max. 2,0 m Uber OK Termrasse bzw. angrenzendem
Gelande und einer Lange von max. 4,0 m, gemessen ab Gebaudeaulienkante, zulassig.




3.1

3.2

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
-§ 74 Abs. 1Nr. 3LBO

Gestaltung der Vorgarten

Im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Hauptgebaudeflucht
(Vorgarten) sind Lager- oder Arbeitsflachen nicht zuléassig.

Vorgarten sind als zusammenhangende Grunflachen zu gestalten.
Die Grunflachen mussen mind. 1/2 der Vorgartenflache betragen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf jedem Baugrundstuck ist mind. ein hochstémmiger Laubbaum je angefangene 200 m?
nicht Uberbauter Grundsticksflache der bebauten Grundstlicke zu pflanzen.

Obstbaume und Obststraucher sind allgemein zulassig.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
-§ 37 Abs. 1i.V.m. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Die Stellplatzverpflichtung gemaf § 37 Abs. 1 LBO wird erhéht. Es sind "notwendige
Stellplatze" in folgender Zahl nachzuweisen:

2 Stellplatze je Wohnung

ANLAGEN ZUM SAMMELN UND VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
-§ 74 Abs. 3Nr. 2LBO

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und in offenen und
begriinten Mulden Uber die belebte Bodenschicht zu versickem.

Das Muldenvolumen muss mind. 15 Litern pro m? anzuschlieBende Dachflache betragen.

Tell

D - Hinweise

1.2

PFLANZLISTEN / OFFENTLICHE FLACHEN

Pflanz- und Pflegehinweise

Alle Anpflanzungen sollen gemaf DIN 18916 "Pflanzen und Pflanzarbeiten" (Beuth-Verag,
August 2002) und DIN 18917 "Rasen und Saatarbeiten" (Beuth-Verlag, August 2002) und
gemaf DIN 18919 "Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen" (Beuth-Verag,
August 2002) ausgefuhrt werden.

Zur Pflanzung der Baume sind die technischen Hinweise der FLL ,,Empfehlungen
Baumpflanzungen - Teil 2" (Ausgabe 2010) zu bertcksichtigen.

Dachbegrinungen sollen gemaf der ,Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegrunungen” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn 2002)
ausgefihrt werden.

Pflanzliste 1: Laubbdaume

Baume |. Ordnung (Uber 20 m)

Spitz-Ahom und Sorten Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus



Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde und Sorten Tilia cordata
Baume |l. Ordnung (Uber 12m /15-20 m)

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Pflanzliste 2: Obstbaume

Nussbaum Juglans regia - Sorten
Pflaume Prunus domestica - Sorten
Apfelbaum Malus domestica - Sorten
Bimenbaum Pyrus cummunis - Sorten
Pfirsichbaum Prunus persica - Sorten

Pflanzliste 3: Gebietsheimische Gehdélze fiir Feldhecke und Feldgehdélz

Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger VWeilddom Crataegus monogyna
Gewohnl. Pfaffenhitchen  Euonymus europaeus

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzliste 4: Kletter- und Rankpflanzen

Rankpflanzen (Kletterhilfe hotwendig)

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Anemonen-Waldrebe Clematis montana ,Rubens®
Waldrebe Clematis - Hybriden
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Kletterrosen Rosa spec.

Wein Vitis vinifera

Blauregen Wisteria sinensis

Kletterpflanzen (selbst klimmend)

Trompetenblume Campsis radicans
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quingquefolia ,Engelmanii®

Wilder Wein Perthenocissus tricuspidata
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ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind soweit wie mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Auf Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht gem. § 20 Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ STRENG GESCHUTZTER ARTEN

Zauneidechse und Mauereidechse

V1: Vermeidung der Anlage von Baunebenflachen in den Lebensraumen der beiden
Eidechsenarten aulRerhalb des Baugebietes an der Bahntrasse im Westen und den
Wiesenbrachen 6stlich der bestehenden Bebauung um eine Tétung von Individuen und
Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten zu vermeiden.

V2: Aufstellen eines Reptilienzaunes zwischen Bahntrasse und Westrand des Baugebietes
um ein Einwandern der Mauereidechsen von der Bahntrasse ins Baufeld und damit eine
Tétung von Tieren zu vermeiden.

Blaumeise, Kohlmeise, Griinfink und Feldlerche

V3: VerschlieRen der von der Blau- und Kohimeise besiedelten Baumhohlen in den Baumen
an der Spocker Strale vor Beginn der Brutzeit im Baujahr und Authangen von 5 Nistkasten je
Art im unmittelbaren Umfeld des Baugebietes als CEF - MalRnahme.

V4: Erhaltung der Baumreihe entlang der Spocker Stralle als Bruthabitat des Grunfinks.

V5: Entwertung der potenziellen Bruthabitate und Fortpflanzungsstatten der Feldlerche in den
Ackerflachen durch Frasen der Ackerflachen vor Beginn und wahrend der Brutzeit im Jahr
des Baubeginns um eine Ansiedlung der Feldlerche zu vermeiden. (MalRnahme ist mit V6
kombiniert zu sehen.)

V6: Anlage von 5 Feldlerchenfenstern je Feldlerchenpaar (insgesamt 10 Fenster) in
Getreidefeldern im Umfeld des Baugebietes als Ersatzbruthabitat und Fortpflanzungsstatte
der Art.

Okologische Baubegleitung

Es wird empfohlen zur Sicherstellung der Vermeidungsmalinahmen und vorgezogenen
Ausgleichsmaflnahmen (CEF-Malnahmen) nach D 3.1 und D 3.2 eine 6kologische
Baubegleitung einzurichten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch _
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt -

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) ge#ndert worden ist,

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert worden ist.

Planzeichenverordnung
(PlanzVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli

2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI, 2010 | S. 357, ber. S. 416), letzte berlicksichtigte
Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBl. S. 501).

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg

(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 | S. 581, ber. S. 698), letzte berlicksichtigte
Anderung: §§ 29, 96 und 103 geandert sowie §§ 102 a bis 102 d neu eingefiigt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Dezember 2015 (GBI | S. 1147).

Landesnaturschutzgesetz _
(NatschG) vom 23. Juni 2015 (GB1.2015 | S. 585).

Ausfertigungsvermerke

' Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung iber értliche Bauvorschriften stimmt
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates berein und ist unter
Einhaltung der flir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften zur
Aufsteliung von Bebauungsplénen und zur Aufstellung von Satzungen iiber ériliche
Bauvorschriften zustande gekomme

Inkrafttreten Der Satzungsb@ chldss wurde ortsitblich bekannt gemacht am QY.CH. 2046
(§ 10 {3) BauGB, Damit sind- denB Bauungsplan und die Satzung tber odllche
§ 24 GemQ) Bauvorschriften in Kraft gefreten.
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Gemeinde Graben-Neudorf

BEBAUUNGSPLAN
nSpocker Strale / Siid"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch . ‘
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20, Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) ge&ndert worden ist.

Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt. durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. _

Planzeichenverordnung
{PlanzVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.-58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | 8. 1509) geéndert worden ist. '

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg o .
(LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010 | S. 357, ber. S. 416), letzte berlicksichtigte Ande-
rung: mehrfach geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. | S. 501).

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg )
(Gem0O) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 | S. 581, ber. S. 698), letzte berlicksichtigte Ande-
rung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 | S. 1).

Landesnaturschutzgesetz
(NatschG) vom 23. Juni 2015 (GBL.2015 | S. 585).
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Allgemein zulassige Nutzungen:

Wohngeb&ude .

Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe .

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

" Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen
Nichtzuléssigé Nutzungen: -

Gartenhaubetriebe
Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
Gebaudehdhen

Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der zul&ssigen Wand- und Gebdudehohen ist die
Gelandeoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Spocker Strale) jeweils
in Grundstiicksmitte.

Als Wandhéhe gilt das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem-Schnittpunkt
zwischen Auenwand und Oberkante Dachhaut.

Als Gebaudehodhe gilt das Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Ge-
baudeabschluss (Dachfirst).

Dachatfbauten zur energetischen Nutzung drfen die Oberkante der Dachhaut um maximal
0,5 m Uberragen. Die max. zulassige Gebaudehohe darf dadurch nicht tiberschritten wer-
den.

Die Wandhohe darf durch untergeordnete Bauteile mit einer Breite von max. 4,0 m je Ge- -
baude (z.B. Treppenhduser, Zwerchh&user) um bis zu 1,0 m tiberschritten werden. Die
max. zulassige Gebaudehdhe darf dadurch nicht Uberschritte_n werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, davon abweichend sind Gebaudelan-
gen bis max. 20,0 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die hintere (siidwestliche) Baugrenze kann durch Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden, -
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Stellplidtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplédtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
seitlichen Abstandsflachen zuléssig.

Das Uberschreiten der hinteren (stidwestlichen) Baugrenze ist nicht zuléssig.
Garagen sind mind. 5,0 m von der Strakenbegrenzungslinie abzurlicken.

Nebenanlagen

Je Baugrundstiick ist eine sonstige Nebenanlage (bspw. Gartenhaus, Gerateschuppen,
Pavillon etc.) mit einer maximalen Baumasse von 30 m*® zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Je Baugrundsttick ist max. eine Ein-/ Ausfahrt in einer Breite von max. 4,0 m zul&ssig.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es ist ein 4,0 m breiter extensiver Wiesenstreifen mit einer artenreichen Wiesensaatgutmi-
schung fuir frische bis méRig trockene Standorte anzulegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Definition Schallschutzmafinahmen ,,SM"

Flachen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

" sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher

Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen.
Schutz von Aufenthaltsrdumen von Wohnnutzungen

Entlang den in der Planzeichnung mit ,SM 1* bezeichneten Gebaudeseite sind keine zu
sffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutz-
wiirdigen Nutzungen zul&ssig.
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Anforderungen an die Ausgestaltung der AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume

Entlang den in der Planzeichnung mit ,SM 2", ,SM 3" und ,SM 4" bezeichneten Gebéu-
deseite sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden, die Auenbauteile der
Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen min-
destens gemaR den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den Schallschutz-
maRnahmen zugeordneten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Anforderungen.und Nachweise‘ vom November 1989 (Beuth-Verlag) auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroRe auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nach-
weise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) nachzuweisen. -~ \

Bezeichnung Larmpegelbe- MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschallddamm-
der Fliachen fiir | reich nach DIN AuBenlarmpe- MaR der jeweiligen Auenbauteile
Schallschutz- 4109 vom No- gel in dB(A) nach DIN 4109 vom November
maBnahmen vember 1989, 1989, Tabelle 8 i.V.m, Tabelle 9
WSME jlabetat erf. R'w,res in dB
Aufenthaltsrdume | Bliroraume
in Wohnungen, und dhnliches
Ubernachtings-
rdume in Beher-
bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und dhnliches

SM2 ' Il 60,0 bis <= 65,0 35 '30°
SM3 1Y% 65,0 bis <= 70,0 40 35
SM 4 v 70,0 bis <= 75,0 45 40

saden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) reduziert werden.

Einbau fensterunabhingiger, schallgedammter Liiftungen ,SM 5

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden in den in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzun-

_ gen nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom

November 1989 (Beuth-Verlag) fensterunabhangige, schallgeddmmte Luftungen oder
gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmenfldche (Feldhecke am Ortsrand)

Es ist eine mind. 1,50 m hohe einreihige Hecke aus standortheimischen Stréuchern zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betrégt mind. 50 cm. :

Alle Bepflanzungen und Begriinungsmalinahmen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. o

MaRnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Die Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sowie Parkplatzfl&-
chen innerhalb der ffentlichen Strafenverkehrsfldche sind mit wasserdurchlassigen be-
griinbaren Flachenbefestigungen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine oder als Schotter-
rasen oder wassergebundene Decke) anzulegen. '

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fas-



11

1141

1.2

12

5

- Bebauungsplan

"Spdcker StraRe / Stid" — Festsetzungen
Ausfertigungsfassung (Stand: 25.07.2016)

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Die gemaR Planeintrag festgesetzten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. ,

Eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3,0 m in Langsrichtung ist zulassig.

Es sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm
gemah FLL — Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen (Ausgabe 2004) zu pflanzen.
Erhalt von Bdumen

Die gem4R Planeintrag festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen; eine Verschiebung der Baumstandor-
te um bis zu 3,0 m in Langsrichtung ist zul&ssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf Baugrundstlicken entlang der Strakenbegrenzungslinie ist ein 3,0 m breiter Streifen als
Flache fir Stitzmauern, Aufschiittungen und/oder Abgrabungen festgesetzt. ‘
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Cc ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)
1 Décher (§ 74 Abs. 1 Nr, 1 LBO)
1.4 Dachform und -neigung
1.1.1 Hauptgebaude Einzelhduser : Satteldécher, Walmdscher, .
gegeneinander versetzte Pultdacher,
Zeltdacher - 8 30° - 45°
Hauptgeb&ude Doppelhduser : gegeneinander versetzte Pultdacher,
Satteldacher : zwingend 30°
Garagen und Nebengebdude : Flachdach, flachgeneigtes Dach E 0° - 15°

oder Dachform und —neigung
wie beim Hauptgebaude

1.1.2 Von der zwingend festgesetzten Dachneigung bei Doppelhéusern kann abgewichen wer-
den, wenn sichergestellt ist (Baulast, Vertrag, gemeinsamer Bauantrag), dass beide
Haushalften die gleiche Dachneigung aufweisen.

Die Dachneigung kann dann 30°- 45° betragen.

14.3 Der max. Hohenversatz bei gegeneinander versetzten Pultdachern betragt 1,2 m,
Als Héhenversatz gilt das MaR der aufsteigenden Aufenwand bis zur Oberkante Dach-
haut, ) :
1.2 Dachaufbauten / Dachgestaltung
1.2.1 Dachgauben und Zwerchgiebel sind allgemein zulia'ssig.'

Zwerchgiebel sind definiert durch aufgehendes AuRenmauerwerk an der Dachtraufe mit
oder ohne Vers_atz des Aullenmauerwerks und ohne durchlaufende Dachschragen.

1.2.2 Die Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben) darf auf jeder Gebaudeseite zusammen
nicht mehr als 2/3 der Geb&udebreite betragen. 7
Gauben missen vom First einen Abstand von mind. 0,75 m und vom Ortgang einen Ab-
stand von mind. 1,0 m einhalten.

123 . Die Gesamthreite von Zwerchgiebeln darf auf jeder Geb&udeseite zusammen nicht mehr
als 1/3 der Gebaudebreite betragen.
Die max. Breite eines Zwerchgiebels wird mit 4 m festgesetzt.

1.2.4 Dachaufbauten zur energetischen Nutzung sind allgemein zul4ssig.
' Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien miissen blendfrei ausgefiihrt werden.

1.2.5 Fur die Dacheindeckung sind hochglanzende Materialien nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung regenerativer Energien.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
241 Hohe und Art der Einfriedungen

Einfriedungen zur 6ffentlichen StraRenverkehrsfiiche sind nur als offene Einfriedungen
mit einer Hohe von max. 1,0 m — gemessen ab OK Gehweghinterkante — zulassig.

2.2 Einfriedungen bei Doppelhdusern

Bei Doppelh&usern sind zwischen den einzelnen Gebaudeabschnitten Sichtblenden aus
Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Héhe von max. 2,0 m tiber OK Terrasse bzw. an-
grenzendem Gelande und einer L&nge von max. 4,0 m, gemessen ab Gebiudeaulten-
kante, zulassig. '

o
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Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke .
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der Vorgérten

Im Bereich zwischen der Straienbegrenzungslinie und der vorderen Hauptgebaudeflucht
(Vorgarten) sind Lager- oder Arbeitsflachen nicht zulassig.

Vorgarten sind als zusammenh&ngende Griinflachen zu gestalten.

Die Griinflachen miissen mind. 1/2 der Vorgartenflache betragen.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf jedem Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger Laubbaum je angefangene
200 m? nicht tiberbauter Grundstiicksflache der bebauten Grundstiicke zu pflanzen.

Obstbaume und Obststraucher sind allgemein zuléssig.

Stellplatzverpflichtung (§ 37 Abs. 1i.V.m. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird erhéht, Es sind "notwendige
Stellplatze" in folgender Zahl nachzuweisen:
2 Stellplatze je Wohnung

Anlagen zum Sammeln und Versickerung vdn Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und in offenen
und begriinten Mulden Uber die belebte Bodenschicht zu versickern.

Das Muldenvolumen muss mind. 15 Litern pro m? anzuschlieRende Dachflache betragen.
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HINWEISE
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pflanz- und Pflegehinweise

Alle Anpflanzungen sollen gemaf DIN 18916 "Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Beuth-
Verlag, August 2002) und DIN 18917 "Rasen und Saatarbeiten" (Beuth-Verlag, August
2002) und gem&f DIN 18919 "Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen"
(Beuth-Verlag, August 2002) ausgefiihrt werden.

Zur Pflanzung der Baume sind die technischen Hinweiée der FLL ,Empfehlungen Baum-
pflanzungen - Teil 2" (Ausgabe 2010) zu berlcksichtigen.

Dachbegriinungen sollen geméan der ,Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege
von Dachbegriinungen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
Bonn 2002) ausgefiihrt werden.

Pflanzliste 1: Laubbdume

Baume |. Ordnung (tiber 20 m)

" Spitz-Ahorn und Sorten Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde und Sorten . Tilia cordata
Baume . Ordnung (tber 12 m /15 —20 m)
Feld-Ahorn Acer campestre
Birke : Betula pendula
Hainbuche ‘ Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Pflanzliste 2: Obstbdume

Nussbaum Juglans regia — Sorten
Pflaume Prunus domestica — Sorten
Apfelbaum Malus domestica — Sorten
Birnenbaum Pyrus cummunis — Sorten

Pfirsichbaum Prunus persica — Sorten

Pflanzliste 3: Gebietsheimische Gehdlze fiir Feldhecke und Feldgehdlz

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffeliger Weilidorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weilidorn Crataegus monogyna
Gewohnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose : Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

1
|
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Pflanzliste 4: Kletter- und Rankpflanzen
Rankpflanzen (Kletterhilfe notwendig)

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Anemonen-Waldrebe Clematis montana ,Rubens"
Waldrebe Clematis — Hybriden
Jelangerjelieber Lonicera caprifoIiUm
Kletterrosen . Rosa spec.

Wein Vitis vinifera

Blauregen Wisteria sinensis

Kletterpflanzen (selbst klimmend)

Trompetenblume Campsis radicans

Efeu , Hedera helix -

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia ,,Engélmannii"
Wilder Wein ~ Perthenocissus tricuspid'ata

Archiologische Denkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind soweit wie méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern. ’

Auf Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht gem. § 20 Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

MaRnahmen zum Schutz streng geschiitzter Arten
Zauneidechse und Mauereidechse

V1: Vermeidung der Anlage von Baunebenflachen in den Lebensraumen der beiden Ei-
dechsenarten auRerhalb des Baugebietes an der Bahntrasse im Westen und den Wie-
senbrachen dstlich der bestehenden Bebauung um eine Tétung von Individuen und Zer-
stérung von Fortpflanzungsstatten zu vermeiden.

V2: Aufstellen eines Reptilienzatines zwischen Bahntrasse und Westrand des Baugebie-
tes um ein Einwandern der Mauereidechsen von der Bahntrasse ins Baufeld und damit
eine Tétung von Tieren zu vermeiden. o

Blaumeise, Kohlineise, Gri‘mfink'und Feldlerche

V3: VerschlieRen der von der Blau- und Kohimeise besiedelten Baumhaéhlen in den Bau-
men an der Spdcker Straflle vor Beginn der Brutzeit im Baujahr und Aufhangen von &
Nistkasten je Art im unmittelbaren Umfeld des Baugebietes als CEF — Maltnahme.

V4: Erhaltung der Baumreihe entlang der Spacker Strale als Bruthabitat des Griinfinks.

V/5: Entwertung der potenziellen Bruthabitate und Fortpflanzungsstétten der Feldlerche in
den Ackerflachen durch Frasen der Ackerfldchen vor Beginn und wahrend der Brutzeit im
Jahr des Baubeginns um eine Ansiedlung der Feldlerche zu vermeiden. (MaRnahme ist
mit V6 kombiniert zu sehen.) '

V6: Anlage von 5 Feldlerchenfenstern je Feldlerchenpaar (insgesamt 10 Fenster) in Ge- -
treidefeldern im Umfeld des Baugebietes als Ersatzbruthabitat und Fortpflanzungsstéatte
der Art.
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"Spiacker Stralle / Sud" ~ Feslsetzungen
Ausfertigungsfassung {Stand: 25.07.2016)

3.3 Okologische Baubegleitung

Es wird empfohlen zur Sicherstellung der Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen -
Ausgleichsmalnahmen {CEF-Manahman) nach D 3.1 und D 3.2 eine ¢kologische Bau-
bagleitung einzurichten. : «




| Ausfertigungsvermerke

~ Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung tiber ortliche Bauvorschriften stimmt
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Uberein und ist unter
Einhaltung der fur die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften zur
Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen tiber ortliche
Bauvorschriften zustande gekom
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